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ACTA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA EMV, SA DE FECHA 14 DE

JULIO DE 2026

En Rivas Vaciamadrid, siendo el dia 14 de julio de 2026, se relnen en la sede de
RIVAMADRID, los miembros integrantes del Consejo de Administracién de la Empresa

municipal de Vivienda de Rivas Vaciamadrid, SA (EMV) siguientes:

1°.- PRESIDENTA: D2 AIDA CASTILLEJO PARILLA

2°- CONSEJERA DELEGADA: DONA YASMIN ELENA MANJI CARRO

CONSEJEROS:

3°- DON JOSE LUIS ALFARO GONZALEZ

4°.- DON ALVARO GARRUCHO DIiAZ- PAVON
5°.- DON VICTOR DANIEL ARCHILLA PRAT
6°.- DONA MARIA ISABEL LLANOS NUNEZ.
7°- DONA PILAR GABINA ALONSO GARCIA.

MIEMBROS NO CONSEJEROS
-SECRETARIO: DON JUAN RAMON GARRIDO SOLIS

-INTERVENTOR ACCIDENTAL: DON RAFAEL MARTINEZ NIZA
-GERENTE: DON JORGE AREVALO MARTIN

CONSEJEROS DE LA CIUDAD SIN DERECHO A VOTO:
DONA CARMEN CORDON FERNANDEZ
DON RAMON BONILLA SOLIS.

Se abre la sesién a las dieciséis horas y nueve minutos (16:09).

PARTE RESOLUTIVA

1.- Aprobacion, si procede, modificacidn de los articulos 5, 6, 7, 15y 20 e incorporacion

de una Disposicién Transitoria Primera de la Normativa Reguladora del Registro Unico

de Vivienda de Proteccion Publica en Régimen de Arrendamiento de la Empresa Muni-

cipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid.

2.- Informacion del Programa de Prevencion de Desahucios. Procedimiento y Protocolo

de Impagos en el ejercicio 2025.

3.- Informacion de Gestion del Patrimonio y Mantenimiento Preventivo en el ejercicio

2025.
APARTE RESOLUTIVA
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1.- Aprobacion, si procede, modificacion de los articulos 5, 6, 7, 15y 20 e incor-
poracion de una Disposicién Transitoria Primera de la Normativa Requladora del Regis-
tro Unico de Vivienda de Proteccidon Publica en Régimen de Arrendamiento de la Em-
presa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid.

Se reproduce para que conste en acta la propuesta que se trae a aprobacion:

Informe propuesta para la modificacion de los articulos 5, 6, 7, 15y 20 e incorporacion de
una Disposicion Transitoria Primera de la Normativa Reguladora del Registro Unico de
Vivienda de Proteccion Publica en Régimen de Arrendamiento de la Empresa Municipal
de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid.

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe tiene por objeto elevar al Consejo de Administracion la propuesta de
modificacion de diversos preceptos de la Normativa Reguladora del Registro Unico de Vivienda
de Proteccion Pablica en Régimen de Arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda
de Rivas Vaciamadrid, con el fin de adaptar su contenido a la realidad social actual, mejorar la
eficacia del procedimiento de adjudicacion de viviendas publicas, incrementar la seguridad
juridica de las personas solicitantes y dotar a la Empresa Municipal de un marco normativo mas
flexible y objetivo para la gestion del Registro Unico.

Las modificaciones afectan a los articulos 5, 6, 7, 15y 20, asi como a la incorporacién de una
Disposicion Transitoria Primera.

11. FUNDAMENTOS

La modificacion de la Normativa Reguladora del Registro Unico de Vivienda de Proteccion
Publica en Régimen de Arrendamiento responde a la necesidad de adecuar su contenido a la
realidad social, econémica y normativa vigente, garantizando una gestién mas eficiente, objetiva
y ajustada a los principios que rigen la actuacion de las entidades publicas.

En particular, la propuesta se fundamenta en los siguientes motivos:

1° Adaptacién a la realidad socioeconémica actual, adecuando los requisitos de acceso a las
nuevas circunstancias del mercado laboral y de las unidades familiares y convivenciales.

2° Refuerzo de los principios de igualdad y del derecho de acceso a una vivienda digna, de
conformidad con los articulos 14 y 47 de la Constitucion Espafiola, garantizando
procedimientos objetivos, transparentes y no discriminatorios. Asi como, cumpliendo con el
mandato a los poderes publicos confome a la Ley 12/2023, de 24 de mayo por el derecho a la
vivienda.

3° Incorporacion de criterios objetivos de valoracion de la solvencia econémica, permitiendo
acreditar la estabilidad de ingresos mediante un andlisis integral de la situacion laboral y
economica de las personas solicitantes.
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4° Aplicacion del principio de eficacia administrativa, previsto en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, mediante la simplificacion y mejora de la gestion de los expedientes administrativos.

5° Adecuacion a la Ley 3/2018, de 22 de junio, de modificacion de la Ley 5/2005, Integral
contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid, actualizando el procedimiento
excepcional de acceso prioritario a la vivienda para las victimas de violencia de género
conforme a la normativa vigente.

I11. PROPUESTA DE MODIFICACION

PRIMERO. Modificacion del articulo 5.
Donde dice:

Los demandantes de inscripcion en el Registro Unico para optar a una vivienda de la
Bolsa de Viviendas en régimen de arrendamiento de la Empresa Municipal de la
Vivienda, deberan cumplir necesariamente con los siguientes requisitos:

e Ser persona fisica mayor de edad o emancipada y no encontrarse incapaci-
tada para obligarse contractualmente de acuerdo con lo establecido en el
Caodigo Civil.

e Ser una unidad familiar o una unidad de convivencia. Las unidades de con-
vivencia son los grupos de personas fisicas que acrediten convivir efecti-
vamente en un mismo domicilio sin ningin grado de parentesco entre si.
En el caso de unidad familiar y/o de convivencia se presume representante
de la misma a efectos de su inscripcion en el Registro Unico a la persona
fisica solicitante. Si la persona solicitante deja de ser miembro de la unidad
familiar y/o de convivencia esta sera dada de baja, y se procedera, en su
caso, a efectuar una nueva alta con el/la nuevo/a representante de la unidad
modificada en las mismas condiciones.

¢ Una misma persona fisica no podra formar parte de dos o mas unidades
familiares ni de convivencia a la vez, ni aparecer al mismo tiempo en mas
de una solicitud de inscripcion.

¢ Residir y estar empadronado/a en el municipio de Rivas Vaciamadrid, con

al menos un afio de antigtiedad, o tener fijado el Centro de trabajo en el
municipio. En el caso de unidades familiares y/o de convivencia, debera
cumplir este requisito la persona solicitante como representante de la mis-
ma.
En caso de solicitantes que no tengan la nacionalidad espafiola o la de un
pais de la Union Europea, estos deberan acreditar, ademas, estar en
posesion del permiso de residencia o NIE, con el mismo requisito temporal
y mantenerlo vigente durante toda la duraciéon de la inscripcion en el
Registro y, en su caso, del proceso de adjudicacion de las viviendas.

e Tener necesidad de vivienda en los términos previstos en las presentes
Normas reguladoras.

e No superar el limite de ingresos maximos establecidos en la normativa de
las viviendas de proteccidn publica para ser personas adjudicatarias de este
tipo de viviendas en régimen de arrendamiento en el momento de la solici-
tud. Esta regla, en el caso de unidad familiar y/o de convivencia, en su ca-
so, sera aplicable segln la normativa a la suma de los ingresos percibidos
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por todas las personas mayores de edad o emancipadas que la integran.

e En cumplimiento del principio de jerarquia normativa, recogido en el arti-
culo 9.3 de la Constitucion Espafiola, que garantiza que ninguna norma de
rango inferior puede contradecir ni vulnerar una norma de rango superior, y
considerando la transposicién del articulo 3 de la Ley 12/2023 de 24 de
mayo, por el Derecho a la Vivienda, a la presente normativa de aplicacion,
se establece que la renta mensual de la vivienda objeto de arrendamiento
no podra superar el treinta por ciento (30 %) de los ingresos netos mensua-
les constatables de la persona solicitante o, en su caso, de la unidad fami-
liar y/o de convivencia. Dentro de dicho porcentaje se incluiran los gastos
de comunidad e impuestos.

e Cumplir, el solicitante persona fisica o representante de la unidad familiar
y/o de convivencia, con los requisitos de acceso a una vivienda con protec-
cion publica en régimen de arrendamiento que establezca la normativa de
la Comunidad de Madrid y la normativa reguladora del correspondiente
Plan Estatal de Vivienda, que le sea de aplicacion al momento de la sus-
cripcion del correspondiente contrato de arrendamiento.

e Que ni el solicitante ni ningn miembro de la unidad familiar haya sido
demandado en un procedimiento de desahucio, tanto por impago de rentas,
precario u ocupacion, de alguna de las viviendas que componen el parque
publico de municipal.

o No tener a la fecha de inscripcion deudas por impagos de renta o cantida-
des asimiladas por arrendamientos previos con la Empresa Municipal de la
Vivienda de Rivas Vaciamadrid.

Debe decir:

Las personas demandantes de inscripcion en el Registro Unico para optar a una
vivienda de la Bolsa de Viviendas en régimen de arrendamiento de la Empresa
Municipal de la Vivienda, deberan cumplir necesariamente con los siguientes
requisitos:

e Ser persona fisica mayor de edad o emancipada y no encontrarse incapaci-
tada para obligarse contractualmente de acuerdo con lo establecido en el
Cadigo Civil.

e Ser una unidad familiar o una unidad de convivencia. Las unidades de con-
vivencia son los grupos de personas fisicas que acrediten convivir efecti-
vamente en un mismo domicilio sin ningln grado de parentesco entre si.
En el caso de unidad familiar o de convivencia se presume representante de
la misma a efectos de su inscripcion en el Registro Unico a la persona fisi-
ca solicitante. Si la persona solicitante deja de ser miembro de la unidad
familiar o de convivencia esta serd dada de baja, y se procederd, en su caso,
a efectuar una nueva alta con la nueva persona representante de la unidad
modificada en las mismas condiciones.

e Una misma persona fisica no podra formar parte de dos 0 mas unidades
familiares ni de convivencia a la vez, ni aparecer al mismo tiempo en mas
de una solicitud de inscripcion.

¢ Residir y estar empadronada en el municipio de Rivas Vaciamadrid, con al
menos un afo de antigiiedad o tener fijado el Centro de trabajo en el muni-
cipio. En el caso de unidades familiares o de convivencia, debera cumplir
este requisito la persona solicitante como representante de la misma.

En caso de personas solicitantes que no tengan la nacionalidad espafiola o
la de un pais de la Union Europea, estas deberan acreditar, ademas, estar
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en posesion del permiso de residencia o NIE, con el mismo requisito
temporal y mantenerlo vigente durante toda la duracion de la inscripcion en
el Registro y, en su caso, del proceso de adjudicacion de las viviendas.
Tener necesidad de vivienda en los términos previstos en las presentes
Normas reguladoras.

No superar el limite de ingresos maximos establecidos en la normativa de
las viviendas de proteccion publica para ser personas adjudicatarias de este
tipo de viviendas en régimen de arrendamiento en el momento de la solici-
tud. A los efectos del que dispone este Reglamento, se entiende por ingre-
sos de una unidad familiar o de convivencia la suma de los percibidos por
todas las personas que la conforman. Su célculo se efectuara a partir de las
declaraciones presentadas por cada una de las personas miembros de la
unidad respecto del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y el pe-
riodo impositivo serd aquel que, vencido el plazo de presentacion de la de-
claracién, sea inmediatamente anterior a la fecha de la presentacion de la
solicitud.

Si alguna de las personas miembros de la unidad no hubiera presentado
declaracion, por no estar obligada, la acreditacion de sus ingresos se
efectuarda mediante declaracion responsable y la aportacion de la
documentacion acreditativa de ingresos y retenciones. A esta documentacion
se afiadira el correspondiente certificado de la Agencia Tributaria sobre la no
presentacion de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

Con caracter complementario a la presentacion de la declaracion
responsable, la Empresa Municipal de la Vivienda se reserva el derecho de
solicitar la aportacién de otra documentacion acreditativa de ingresos
(nédminas, vida laboral...) cuando, por insuficiencia de la presentada, aquella
declaracion no represente la situacion econdmica actual y real de la persona
fisica o de la unidad familiar o de convivencia.

Cumplir, la persona solicitante, fisica o representante de la unidad familiar
o de convivencia, con los requisitos de acceso a una vivienda con protec-
cion puablica en régimen de arrendamiento que establezca la normativa de
la Comunidad de Madrid y la normativa reguladora del correspondiente
Plan Estatal de Vivienda, que le sea de aplicacion al momento de la sus-
cripcion del correspondiente contrato de arrendamiento.

Que ni la persona solicitante ni ninguna persona miembro de la unidad fa-
miliar o de convivencia:

o Haya sido demandada en un procedimiento de desahucio, tanto por im-
pago de rentas, precario u ocupacién, de alguna de las viviendas que
componen el parque pablico de municipal.

o Tenga a la fecha de presentacién de la solicitud deudas por impagos de
renta o cantidades asimiladas por arrendamientos previos con la Em-
presa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid; salvo en los ca-
S0s que exista un acuerdo de fraccionamiento de pago que se esté cum-
pliendo.

o Tenga deudas con el Ayuntamiento de Rivas, que debera acreditarse
aportando el correspondiente certificado de estar al corriente del pago
de deudas de naturaleza tributaria; salvo en los casos que exista un
acuerdo de fraccionamiento de pago que se esté cumpliendo.

SEGUNDO. Modificacion del articulo 6.
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Donde dice:

La falta de cumplimentacion, la cumplimentacion errénea o la falta de documentacion
requerida podran comportar la inadmision de la solicitud.

Debe decir:

La falta de cumplimentacion, la cumplimentacion errénea o la falta de documentacion
requerida debera ser subsanada en el plazo de diez dias habiles desde su notificacion
conforme al articulo 68 de la ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun, en caso contrario quedara desestimada.

TERCERO. Modificacion del articulo 7.

Donde dice:

La solicitud de inscripcion podrd presentarse en cualquier momento, con la
documentacion indicada en el articulo 15 de la presente normativa, preferentemente por
via telemética a través de la web de la EVM (sede electronica).

Asi mismo, podré presentarse en el registro de atencién a la ciudadania en las
dependencias municipales de la EMV en horario de apertura.

Debe decir:

La solicitud de inscripcién podra presentarse en cualquier momento, con la
documentacion que acredite los requisitos indicados en el articulo 5 de la presente
normativa, preferentemente por sede electronica a través de la web de la EMV.

Asi mismo, podré presentarse en el registro de atencién a la ciudadania en las
dependencias municipales de la EMV con cita previa.

CUARTO. Modificacién del articulo 15.

Donde dice:

En el momento de adjudicacion de la solicitud de vivienda en régimen de
arrendamiento, las personas y unidades solicitantes deberan aportar toda la
documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en la presente
normativa y en la normativa aplicable correspondiente reguladora de viviendas de
proteccion publica en régimen de arrendamiento.

Para ser adjudicataria o adjudicatario de una vivienda publica en régimen de alquiler, se
deberd cumplir como requisito indispensable tener suscrito un contrato de trabajo o
nombramiento publico con una duracién minima de 1 afio de antigiiedad.

Tanto el solicitante como todos los componentes de la Unidad Familiar que se declara
en la solicitud mayores de 18 afios deberan aportar la siguiente documentacion:
e En el caso de estar casado o tener hijos fotocopia del libro de familia equi-
valente que acredite la convivencia.
e Documentacion acreditativa de ingresos
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o Fotocopia del impuesto de la declaracién de Renta de las Personas
Fisicas del afio impositivo anterior. IRPF

o Fotocopia vida laboral

o Fotocopia 3 ultimas ndminas inmediatamente anterior a la adjudica-
cion.

Sélo en el caso de no haber realizado la declaracion de la renta:

o Fotocopia certificado tributario negativo de la renta

o Fotocopia certificado de Retenciones e Ingresos

o Fotocopia vida laboral

o [Fotocopia bases de cotizacién

o Fotocopia 3 ultimas néminas inmediatamente anterior a la adjudica-
cion.

En caso de no estar empadronado en el municipio de Rivas Vaciamadrid,
podran presentar a efectos de adjudicacion con el certificado acreditativo
de trabajar en Rivas, 0 en su caso certificado acreditativo de estar trabajan-
do en Rivas.

En caso de minusvalia igual o mayor del 33% fotocopia justificacion acre-
ditativa.

En caso de divorcio o separacion matrimonial, fotocopia de la sentencia de
separacion o divorcio.

“Servicio de indices” del registro de la propiedad. En el caso de que en el
documento del servicio de indices indique que es propietario de algun in-
mueble sin importar su naturaleza, debera presentar, ademas:

o Nota simple del inmueble
o Servicio de valoraciones del inmueble

o En el caso de que las viviendas fuera de ordenacion urbanistica o de-
claradas en estado ruinoso a cuyo respecto se haya acordado su demo-
licion, debera aportar certificacion municipal acreditativa de las men-
cionadas circunstancias.

o En el caso de que las viviendas que aparezcan estén en procedimiento
judicial de nulidad, separacién o divorcio y otras situaciones analogas,
hayan sido asignadas como domicilio familiar al otro conyuge o pareja,
siempre que la persona solicitante no disponga de otra vivienda ade-
cuada a su disposicion, conforme a las presentes normas y asi lo acre-
dite, debera presentar el convenio regulador que lo estipule.

o En el caso de que las viviendas no retinan las minimas condiciones de
habitabilidad establecidas en la normativa vigente debera aportar un in-
forme técnico oficial.

Otra documentacion que considere oportuna y que sirva para comprobar
los requisitos de acceso.

La documentacion ird referida a la persona solicitante o representante en su caso, y a
los distintos miembros que conformen unidad familiar y/o unidad de convivencia
cuando asi sea requerido.

No obstante, la Empresa Municipal de la Vivienda, en sus funciones de custodia,

gestion, control y actualizacion del Registro Unico, podra solicitar cuanta
documentacion estime pertinente para la acreditacion de las circunstancias reflejadas en
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los Modelos y el cumplimiento de los requisitos exigidos de acuerdo a la Normativa
reguladora.

Debe decir:

En el momento de adjudicacién de la solicitud de vivienda en régimen de
arrendamiento, las personas fisicas y unidades familiares o de convivencia solicitantes
deberén aportar toda la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos
exigidos en la presente normativa y en la normativa aplicable correspondiente
reguladora de viviendas de proteccion pulblica en régimen de arrendamiento de la
Comunidad de Madrid.

En cumplimiento del principio de jerarquia normativa, recogido en el articulo 9.3 de la
Constitucion Espafiola, que garantiza que ninguna norma de rango inferior puede
contradecir ni vulnerar una norma de rango superior, y considerando la transposicion
del articulo 3 de la Ley 12/2023 de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, a la
presente normativa de aplicacion, se establece que para ser adjudicataria de una
vivienda publica en régimen de alquiler la persona fisica o unidad familiar o de
convivencia debera acreditar un esfuerzo financiero en condiciones asequibles. Esto
significa que tanto la renta anual de la vivienda, como los gastos de comunidad e
impuestos recogidos en el contrato de arrendamiento no podran superar el treinta por
ciento (30 %) de los ingresos netos anuales constatables de la persona solicitante o, en
su caso, de la unidad familiar o de convivencia.

Tanto la persona solicitante como todas las personas componentes de la unidad familiar
0 de convivencia que se declara en la solicitud deberan aportar la siguiente
documentacion necesaria para acreditar tanto los ingresos netos anuales constatables
como el cumplimiento del resto de requisitos exigidos:
e En el caso de estar casado o tener hijos copia del libro de familia equiva-
lente que acredite la convivencia.
o Documentacion acreditativa de ingresos:

o Copia de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas (IRPF) del afio impositivo anterior.

o Copia vida laboral.

o Copia de las 3 Gltimas ndminas inmediatamente anteriores al momento
de la adjudicacion.
e Solo en el caso de no haber presentado declaracion, por no estar obligada:

o Copia certificado de la Agencia Tributaria sobre la no presentacion de
la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

o Copia certificado de Retenciones e Ingresos.
o Copia del Informe de Vida Laboral.
o Copia del Informe de bases de cotizacion.

o Copia de las 3 Gltimas néminas inmediatamente anteriores al momento
de la adjudicacion.

e En caso de no estar empadronada en el municipio de Rivas Vaciamadrid la
persona fisica o representante de la unidad familiar o de convivencia, de-
bera presentar un certificado acreditativo de estar trabajando en el munici-
pio en el momento de la adjudicacion.

e En caso de minusvalia igual o mayor del 33%, debera presentar copia del
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Certificado del grado de discapacidad o documentacion justificativa de si-
milar naturaleza.

e En caso de divorcio o separacion matrimonial, debera presentar copia del
convenio regulador o sentencia de divorcio.

e “Servicio de indices” del registro de la propiedad. En el caso de que en el
documento del servicio de indices de la persona solicitante o de alguna de
las personas que componen la unidad familiar o de convivencia, indique
que es propietaria de alguna vivienda sin importar su naturaleza, debera
presentar, ademas:

o Nota simple de la vivienda.
o Servicio de valoraciones de la vivienda.

o Enel caso de que la vivienda se encuentre en situacion de fuera de or-
denacién urbanistica o esté declarada en estado ruinoso a cuyo respecto
se haya acordado su demolicién, debera aportar certificacion municipal
acreditativa de las mencionadas circunstancias.

o En el caso de que la vivienda que aparezca esté en procedimiento judi-
cial de nulidad, separacién o divorcio y otras situaciones analogas,
hayan sido asignadas como domicilio familiar al otro conyuge o pareja,
siempre que la persona solicitante no disponga de otra vivienda ade-
cuada a su disposicion, conforme a las presentes normas y asi lo acre-
dite, debera presentar el convenio regulador o sentencia de divorcio
que lo estipule.

o En el caso de que la vivienda no retnan las minimas condiciones de
habitabilidad establecidas en la normativa vigente debera aportar un in-
forme técnico oficial.

e Otra documentacion que considere oportuna y que sirva para acreditar los
requisitos de acceso.
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La documentacién ira referida a la persona solicitante o representante en su caso, y a
las distintas personas que conformen unidad familiar o unidad de convivencia cuando
asi sea requerido.

No obstante, la Empresa Municipal de la Vivienda, en sus funciones de custodia,
gestion, control y actualizacion del Registro Unico, podra solicitar cuanta
documentacion estime pertinente para la acreditacion de las circunstancias reflejadas en
los Modelos y el cumplimiento de los requisitos exigidos de acuerdo a la Normativa
reguladora.

QUINTO. Madificacion del articulo 20.
Donde dice:

De acuerdo a lo previsto en la Ley 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas de
Proteccion Integral contra la Violencia de Género y la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la violencia de género de la Comunidad de Madrid, por las que se
establece el derecho de acceso prioritario a la vivienda de protecciéon publica para
aquellas mujeres que legalmente tengan reconocida la condicién de victima de
violencia de género, la presente normativa reguladora viene a reconocer el ejercicio de
dicho derecho en lo referido al procedimiento de acceso, orden de registro, vigencia,
plazos y adjudicaciones finales del Registro Unico y la Bolsa de Viviendas de
proteccion publica en régimen de arrendamiento de la Empresa Municipal de la
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Vivienda.

Podran acceder al procedimiento especial de adjudicacion y acceso al Registro Unico,
reconocido en la presente normativa, las mujeres victimas de violencia de género, que
cumpliendo con todo lo previsto en la misma, retnan los siguientes requisitos:

Podran acceder al procedimiento especial de adjudicacion y acceso al Registro Unico,
las mujeres que coetdneamente al momento de la presentacion de la solicitud de
registro se encuentren en situacion de violencia de género, y que cumpliendo con todo
lo previsto en la normativa de acceso, hayan sido reconocidas como victimas de
violencia de género, por alguno de los siguientes medios:

¢ Resolucion judicial otorgando la orden de proteccién o acordando medida cau-
telar a favor de la victima.

e Sentencia judicial firme de cualquier orden jurisdiccional que declare que la
mujer padeci6 violencia de género en cualquiera de las formas

e Excepcionalmente y hasta tanto no se dicte la orden de proteccion, seré titulo
de acreditacion de la situacion de violencia de género, el informe del Ministe-
rio Fiscal que indique la existencia de indicios.

El ejercicio de este derecho requerira el previo informe preceptivo y vinculante del
Punto Municipal del Observatorio Regional de violencia de género, y supondrd una
excepcion legal al régimen de aplicacion prevista en esta normativa sobre las hormas
de acceso y orden de registro serd& como maximo de 1 afio, asi como de la politica de
proteccion de datos aplicable a estos supuestos.

Podran ser beneficiarias las mujeres mayores de edad o emancipadas, victimas de
violencia de género de acuerdo a la normativa reguladora. Asimismo deberan cumplir
necesariamente con el requisito de empadronamiento en el municipio de Rivas
Vaciamadrid con una antigliedad de al menos un afio al momento de presentar el
Modelo de inscripcion y/o variacion de datos correspondiente.

El érgano competente para aprobar la solicitud de aplicacion de la presente normativa y
previo andlisis de los Informes preceptivos y vinculantes, serd el Consejo de
Administracion.

Las normas de presentacion del modelo normalizado y de solicitud, previstas en esta
normativa, son de escrupuloso cumplimiento, asi como sus plazos. La aplicacién de la
presente normativa debe ser solicitada de manera expresa, en el momento de presentar
el modelo de inscripcién en el Registro Gnico y con los requisitos y condiciones
previstos en la normativa reguladora en la que se basa.

Debe decir:

De acuerdo a lo previsto en la Ley 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas de
Proteccion Integral contra la Violencia de Género, la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la violencia de género de la Comunidad de Madrid y la Ley 3/2018 de
22 de junio de modificacion de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral contra la
Violencia de Género de la Comunidad de Madrid; por las que se establece el derecho
de acceso prioritario a la vivienda de proteccion publica para aquellas mujeres que
legalmente tengan reconocida la condiciéon de victima de violencia de género, la
presente normativa reguladora viene a reconocer el ejercicio de dicho derecho en lo
referido al procedimiento de acceso, orden de registro, vigencia, plazos y
adjudicaciones finales del Registro Unico y la Bolsa de Viviendas de proteccion
publica en régimen de arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda.

Podran acceder al procedimiento especial de adjudicacion y acceso al Registro Unico,
reconocido en la presente normativa, las mujeres victimas de violencia de género, que
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cumpliendo con todo lo previsto en la misma, rednan alguno de los siguientes
requisitos:

e Sentencia condenatoria por violencia de género, aunque no sea firme.

e Resolucion judicial de la que se deduzca que la mujer ha sido victima de vio-
lencia de género.

e Orden de proteccion o medida cautelar vigente, a favor de la victima de violen-
cia de género.

o Informe del Ministerio Fiscal que indique la existencia de indicios de que la
persona solicitante es victima de la violencia de género.

e En caso de que no se esté en posesion de la acreditacion de la condicion de
victima a través de alguno de los documentos anteriormente mencionados, se
podra aportar la Acreditacion Administrativa como Victima de Violencia de
Género.

El ejercicio de este derecho supondra una excepcion legal al régimen de aplicacion
prevista en esta normativa sobre las normas de acceso y orden de registro, asi como de
la politica de proteccién de datos aplicable a estos supuestos.

Podran ser beneficiarias las mujeres mayores de edad o emancipadas, victimas de
violencia de género de acuerdo a la normativa reguladora. Asimismo deberan cumplir
necesariamente con el requisito de empadronamiento en el municipio de Rivas
Vaciamadrid con una antigliedad de al menos un afio al momento de presentar el
Modelo de inscripcion y/o variacion de datos correspondiente.

Las normas de presentacion del modelo normalizado y de solicitud, previstas en esta
normativa, son de escrupuloso cumplimiento. La aplicacion de la presente normativa
debe ser solicitada de manera expresa, en el momento de presentar el modelo de
inscripcion en el Registro Unico y con los requisitos y condiciones previstos en la
normativa reguladora en la que se basa.

V. INCORPORACION DE UNA DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Se propone incorporar una nueva Disposicion Transitoria Primera, con la siguiente redaccion:

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. Aplicacion retroactiva de las condiciones més
favorables.

Al tratarse de condiciones mas beneficiosas para las personas inscritas en el Registro Unico, las
reglas introducidas por este Reglamento seran de aplicacion con caracter retroactivo a todos los
procedimientos administrativos que se encuentren en tramitacion en la fecha de su entrada en
vigor.

Quienes hubieran sido objeto de una denegacion de adjudicacién de vivienda publica en
régimen de alquiler por no cumplir los requisitos establecidos conforme a la normativa anterior
podran solicitar la revision de su expediente para acogerse a las condiciones previstas en el
presente Reglamento, con efectos retroactivos desde el 15 de julio de 2025.

La solicitud de revision debera presentarse en el plazo maximo de seis meses desde la entrada
en vigor de la presente modificacién normativa.

La revision del expediente no implicard, en ningun caso, la adjudicacion directa de una vivienda
del parque publico municipal de alquiler, sino exclusivamente la restituciéon de la condicion de
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persona inscrita en el Registro Unico de Solicitantes de Vivienda, conservando los efectos que
procedan conforme a la presente normativa y en las condiciones que resulten de aplicacion.

PROPUESTA DE ACUERDO

Por todo lo expuesto, se propone al Consejo de Administracion de la Empresa Municipal de la
Vivienda de Rivas Vaciamadrid la adopcién del siguiente acuerdo:

Primero. Aprobar la modificacion de los articulos 5, 6, 7, 15 y 20 de la Normativa Reguladora
del Registro Unico de Vivienda de Proteccion Publica en Régimen de Arrendamiento de la
Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, en los términos recogidos en el
presente informe.

Segundo. Aprobar la incorporacion de la Disposicion Transitoria Primera, con la redaccion
anteriormente indicada.

Tercero. Facultar a la Gerencia para realizar cuantas actuaciones sean necesarias para la
ejecucion del presente acuerdo, incluida la publicacion y difusion de la modificacion normativa.

Cuarto. Establecer que las modificaciones aprobadas entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacidn, sin perjuicio de los efectos retroactivos previstos en la Disposicién Transitoria
Primera.

Una vez cerrado el debate, la propuesta presentada se somete a votacion con el siguiente
resultado:

-Votos a favor= 7 votos

1°.- DONA AIDA CASTILLEJO PARRILA

20.- DONA YASMIN ELENA MANJI CARRO-
3°- DON JOSE LUIS ALFARO GONZALEZ

4°.- VICTOR DANIEL ARCHILLA PRAT.

50- DONA PILAR GABINA ALONSO GARCIA
6°.- DONA MARIA ISABEL LLANOS SANCHEZ
7°- DON ALVARO GARRUCHO DiAZ- PAVON

Sin votos en contra, ni abstenciones

Por consiguiente, la propuesta resulta aprobada por unanimidad, quedando aprobado el
punto primero, relativo a la aprobacion del punto primero, modificacion de los articulos
5,6, 7,15y 20 e incorporacion de una Disposicion Transitoria Primera de la Normativa
Reguladora del Registro Unico de Vivienda de Proteccion Publica en Régimen de
Arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid.
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2.- Informacion del Programa de Prevencion de Desahucios. Procedimiento y
Protocolo de Impagos en el ejercicio 2025.

Se da cuenta del Informe Programa de Prevencion de Desahucios. Procedimiento y Pro-
tocolo de Impagos, del siguiente tenor literal:

1. Situacion general

De conformidad con el Protocolo de actuacién frente a impagos y Programa de Prevencion de
Desahucios aprobado por el Consejo de Administracion el 9 de abril de 2024, a fecha del
presente informe se han iniciado dentro del Programa un total de 105 expedientes
correspondientes a contratos de arrendamiento de vivienda, a través del procedimiento y
protocolo por cantidades de impago de deuda.

Como resultado de las actuaciones desarrolladas, se obtienen los siguientes datos:

Actuacion N° de expedientes
Expedientes iniciados dentro del Protocolo de Impagos 105
Acuerdos de pago (reconocimientos de deuda) formalizados 74
Acuerdos de pago incumplidos 16

2. Valoracion

De los 105 expedientes iniciados en el marco del Protocolo de Prevencion de Desahucios, 74
personas arrendatarias (70 %) han formalizado reconocimientos de deuda.

Como consecuencia de estos expedientes formalizados, se han podido establecer planes de
regularizaciéon de la deuda adaptados a la situacion de cada unidad familiar, favoreciendo
siempre que ha sido posible la continuidad de la relacién arrendaticia.

Del total de acuerdos suscritos, 16 expedientes han incumplido los compromisos de pago
asumidos, continuando su tramitacion conforme al procedimiento establecido.

En la actualidad, los 83 expedientes conforman una remesa mensual cuyo importe asciende a
9.025,38 €.

Del total de acuerdos alcanzados, 32 expedientes (39%) alcanzaran el abono integro de la
deuda en un periodo inferior a 5 afios.

Durante el periodo de 2025, los acuerdos formalizados alcanzan la cifra de 40 y se ha
recuperado un total de la deuda por importe de 277.775,84 €.

3. Otros expedientes gestionados
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Las remesas mensuales de cobro incluyen, ademas de los expedientes incorporados al
Procedimiento y Protocolo de Impagos, otros expedientes que, por su naturaleza o por la fecha
de inicio de su gestion, no forman parte de dicho procedimiento.

Su distribucidn es la siguiente:

Tipo de expediente Ne
Viviendas con expedientes anteriores a la implantacion del Protocolo de
Impagos

Locales

Aparcamientos

Total

O L N O

4. Procedimientos judiciales.

Expedientes incoados que han derivado en actuaciones judiciales por incumplimiento de renta
de alquiler:

Concepto N° expedientes
Expedientes sin acuerdo / incumplidos 47
Demandas judiciales presentadas 47
Procedimientos archivados 9
Procedimientos en tramite judicial 38
Lanzamientos ejecutados 9

5. Conclusiones.

La implantacion de un Programa de Prevencion de Desahucios previene ante una situacion de
impago de la renta, a través de un sistema de compromiso y fraccionamiento de la deuda, con el
fin de evitar, siempre que sea posible, una situacion que resulte en un proceso judicial.

El desarrollo e implantacion de este programa se realiza en coordinacion con Servicios Sociales,
con especial incidencia y acompafiamiento de todos aquellos perfiles afectados por
vulnerabilidad social.

De esta forma, el programa no so6lo sirve a la recuperacion de la deuda, si no que salva
situaciones de exclusion residencial y acompafia a las familias con dificultades econdmicas en
un marco de respecto ético de la intervencion social y de la autonomia y dignidad de las
personas inquilinas.

Los miembros del Consejo se dan por enterados.
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3.- Informacién de Gestidn del Patrimonio y Mantenimiento Preventivo en el
ejercicio 2025.

Se da cuenta del INFORME SOBRE GESTION DEL PATRIMONIO Y MANTENI-
MIENTO PREVENTIVO(Ejercicio 2025), del siguiente tenor literal:

1. OBJETO DEL INFORME

El presente informe tiene por objeto analizar la repercusién sobre el cambio de paradigma en la
conservacion de los activos de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid a
partir de la ejecucion del Plan de Mantenimiento Preventivo Integral. Como se recoge en el
Informe de Gestidn del ejercicio 2025, este plan ha permitido:

¢ Reducir las intervenciones de emergencia (mantenimiento correctivo).
e Garantizar la seguridad y el confort térmico en las promociones mas antiguas.

e Centralizar la gestién de incidencias, mejorando los tiempos de respuesta al arrendata-
rio.

2. MARCO DE ACTUACION

El Plan de Mantenimiento Preventivo Integral esta fundamentado, entre otras actuaciones, en un
Acuerdo Marco de homologacién de empresas de servicios organizado en cuatro lotes:

e LOTE 1 Obras de reforma, reparacion, y rehabilitacion programables de inmuebles que
formen o vayan a formar parte del patrimonio de EMV.

e LOTE 2 Trabajos programables en inmuebles relativos a instalaciones de fontaneria,
saneamiento, climatizacion y gas.

e LOTE 3 Trabajos programables en inmuebles relativos a instalaciones de electricidad e
iluminacion.

e LOTE 4 Trabajos programables en inmuebles relativos a cerrajeria y carpinteria metéali-
ca.

En 2025 se han adjudicado dentro del Acuerdo Marco contratos basados por un importe de
276.814,52¢€.

La respuesta al servicio de incidencias y mantenimiento en todas las viviendas, aparcamientos,
locales y oficinas del Patrimonio Publico, se ha ejecutado por el importe que se detalla a conti-
nuacion:
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TOTAL ACTUACION
| PLAN DE VIVIENDA 123.954,09
111 PLAN DE VIVIENDA 54.555,88
IV PLAN DE VIVIENDA 519,29
V PLAN DE VIVIENDA 52.934,83
VI PLAN DE VIVIENDA 860,68
SEDE 78.785,83
TOTALES 311.610,60

3. MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO

Si atendemos a los principales conceptos en los que se estructuran los trabajos de mantenimien-
to podemos desglosar el presupuesto ejecutado en tres bloques:

TOTAL 311.610,60
Acondicionamiento de viviendas 67.624,16
Mantenimiento preventivo 190.979,05
Mantenimiento correctivo 53.007,39

e Para acondicionamiento de viviendas se han destinado 67.624,16€. Comprende las ac-
tuaciones ejecutadas tras la recuperacién de la posesion de un inmueble con el objetivo
de ponerlas a disposicion de nuevas personas adjudicatarias.

e Para el Mantenimiento preventivo se han ejecutado trabajos por un importe de
190.979,05 €. Estos trabajos comprenden las labores y revisiones necesarias con carac-
ter preventivo periodico para mantener las instalaciones en un correcto funcionamiento:
reposicion de elementos por desgaste o deterioro, inspecciones, limpieza de redes, etc.

e Para el Mantenimiento correctivo se han ejecutado 53.007,39 €. Este importe ha cubier-
to los trabajos para la resolucion de incidencias acaecidas durante el régimen de arren-
damiento de los inmuebles.

Ademas, al margen de todas las actuaciones, cabe destacar que en contratos de trabajos y servi-
cios para la conservacion y el mantenimiento de los bienes inmuebles de la Empresa Municipal
de la Vivienda se han ejecutado 1.301.949,04€.

TOTAL ACTUACION
| PLAN DE VIVIENDA 142.071,51
11 PLAN DE VIVIENDA 23.339,31
111 PLAN DE VIVIENDA 294.866,90
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IV PLAN DE VIVIENDA 55.439,77
V PLAN DE VIVIENDA 329.754,82
VI PLAN DE VIVIENDA 62.802,41
SEDE 393.674,32
TOTALES 1.301.949,04

Estos contratos corresponden a los servicios de mantenimiento de las instalaciones de protec-
cion contra incendios, servicios de gestion energética y mantenimiento de las instalaciones de
climatizacion y ACS, mantenimiento de ascensores y puertas mecanizadas de garaje, manteni-
miento de instalaciones fotovoltaicas, servicios de jardineria, servicios de mantenimiento de
piscinas, servicio de tratamientos y control de plagas, mantenimiento de grupos de presion, etc.

4. CONCLUSIONES

La ejecucién del Plan de Mantenimiento Preventivo Integral, ha supuesto un aumento de la in-
version de mas de un 28% con impacto positivo sobre el parque publico de viviendas de la Em-
presa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid que tiene su principal reflejo en la dismi-
nucidn de las incidencias recibidas por parte de las personas arrendatarias en 2025 en casi un
20%.

Los miembros del Consejo se dan por enterados.
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Y siendo las dieciséis horas y treinta y ocho minutos (16:38) se pone fin a la presente reunién,
de la que levanto el presente acta, en Rivas Vaciamadrid, en el lugar y fecha supra referidos

LA PRESIDENTA, EL SECRETARIO DEL CONSEJO
DONA AIDA CASTILLEJO PARRILLA DON JUAN RAMON GARRIDO SOLIS
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