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NORMATIVA REGULADORA DEL REGISTRO UNICO DE VIVIENDA DE
PROTECCION PUBLICA EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE RIVAS VACIAMADRID

EXPOSICION DE MOTIVOS

La vivienda se configura como un bien basico, de primera necesidad, cuyo precio ha ido aumentando
de forma importante, lo que ha hecho que la disposicién de una vivienda estuviera fuera del alcance
de un gran numero de personas y familias, cuyos salarios no les permiten acceder a una vivienda en
el mercado libre. La finalidad de la vivienda protegida es facilitar el acceso al disfrute de una vivienda
digna por quienes no pueden obtenerla en el mercado.

La exigencia social y juridica de hacer efectivo el principio social que establece el articulo 47 de la
Constitucién que reconoce el derecho de todas y todos los espafioles a disfrutar de una vivienda
digna y adecuada, viene determinada por el deber que tienen los poderes publicos de promover las
condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes con el fin de hacer efectivo estederecho.

La Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la vivienda de la Comunidad de Madrid, y el
Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién
Publica, establece como Vivienda con Proteccidon Publica la que, con una superficie construida
maxima de 150 metros cuadrados, cumpla las condiciones de destino, uso, precio y calidad
establecidas reglamentariamente y sea calificada como tal por la Comunidad de Madrid.

Asimismo, la ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a una vivienda establece el cumplimiento de
los poderes publicos para configurar las politicas destinadas a satisfacer el derecho de acceso a una
vivienda digna y adecuada como un servicio de interés general.

En el ejercicio de su potestad reglamentaria el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid, a través de la
Empresa Municipal de la Vivienda, de capital enteramente publico, ha sido pionero en las politicas de
vivienda publica con la finalidad de transformar un mandato constitucional en un derecho ciudadano.

La creacidon de las normas reguladoras de Registro Unico de vivienda de proteccidn publica en
régimen de arrendamiento de la empresa municipal de la vivienda de Rivas Vaciamadrid, fueron
aprobadas por Consejo de administracién en fecha 21 de noviembre de 2014 con el objetivo
fundamental de la implicacién e intervencién de la Administracion publica orientada siempre a
garantizar el acceso de la ciudadania a viviendas de calidad a unos precios razonables, eliminando la
limitacion de presentar solicitudes a quienes menos ingresos disponian e incorporando la posibilidad

de adjudicacidn por orden de registro de entrada y priorizando las situaciones de especial necesidad.
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Los poderes publicos deben ir mas alla y materializar su apuesta por el fomento del alquiler publico
como férmula para facilitar el acceso de la ciudadania a la vivienda, especialmente de aquellos
segmentos sociales que no pueden acceder al mercado de la vivienda en propiedad. En este sentido,
la actividad publica debe estar orientada a dignificar esta férmula de acceso a la vivienda como una
alternativa real.

La EMV tiene encargado el desarrollo de todas las facultades que en materia de promocién de suelo
y vivienda le sean encomendadas por el Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid, incluido el
procedimiento de adjudicacién de venta y arrendamiento en el caso de viviendas pertenecientes a
los Planes de Vivienda Publica y su gestion, la promociéon del Patrimonio municipal, de acuerdo con
los criterios establecidos por el propio Ayuntamiento.

En el contexto social y politico en el que nos encontramos es necesario enmarca la normativa
reguladora con la nueva realidad para incrementar significativamente las posibilidades de acceso a la
vivienda publica de todos aquellos colectivos de Rivas Vaciamadrid necesitados de apoyo, que por
sus medios propios ven claramente dificultado su desarrollo personal y social por no disponer de un
derecho tan basico como es la vivienda.

La nueva redaccién, por tanto, tiene por objeto ser el principal instrumento normativo del
Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid para regular la adjudicacion de las viviendas y el patrimonio
municipal gestionado por la Empresa Municipal de la Vivienda de conformidad con los principios de
publicidad, concurrencia publica, transparencia y no discriminacion quedando sometida a la Ley
3/2018 de Proteccién de Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales.

El Consejo de Administracién de la Empresa Municipal de la Vivienda, en uso de dichas facultades,
aprueba en su sesién de 14 de julio de 2026, la ultima modificacidon de la normativa reguladora que

se contiene en el presente documento.

Lo que se hace publico para general conocimiento y su obligado cumplimiento.
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CAPITULO PRIMERO. DIsPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

La presente normativa tiene por objeto regular el Registro Unico de Vivienda de Proteccién Publica
en Régimen de Arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, (en
adelante EMV), esta prestacion del servicio de interés general constituye la canalizacién de viviendas,
de alquiler con proteccién publica a la ciudadania con dificultades para acceder a una vivienda, el
eficiente uso de los recursos publicos y la adecuada gestion y promocién del Patrimonio municipal de
proteccién publica y su adjudicacién, de conformidad con los principios de publicidad, concurrencia
publica y transparencia, igualdad y no discriminacidn.

Es, por tanto, el instrumento publico para ordenar, gestionar y proporcionar informacién actualizada
de la demanda ciudadana de alquiler de vivienda, locales y oficinas comerciales con proteccion
publica existente en Rivas Vaciamadrid e igualmente, se regulan en el presente documento las
condiciones que deberd cumplir los procedimientos de adjudicacién, ya sea para el cumplimiento de
necesidades especificas o para los programas municipales convenidos en la normativa.

Las viviendas de proteccién publica en régimen de arrendamiento constituyen una alternativa real
para facilitar el acceso de la ciudadania a una vivienda asequible y publica. Los poderes publicos
deben materializar el mandato constitucional que establece el derecho de toda la ciudadania a
disfrutar de una vivienda digna y adecuada a sus necesidades, promoviendo de este modo las
condiciones necesarias y estableciendo las normas pertinentes para hacer efectivo ese derecho.

Asi mismo, se incluye en la presente normativa la regulacién de los criterios de adjudicacion que
regularan los procesos y los programas especificos municipales, constituyendo un marco de
seguridad entre las partes durante toda la vigencia de los contratos.

ARTICULO 2. GESTION REGISTRO UNICO DE VIVIENDA PUBLICA EN REGIMEN DE PROTECCION
PUBLICA.

Las personas solicitantes interesadas en acceder a una vivienda con proteccién publica en régimen
de arrendamiento, sobre las que la Empresa Municipal de la Vivienda tiene algin derecho, deberan
inscribirse necesariamente en el Registro Unico de Vivienda de Protecciéon Publica en Régimen de
Arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid de acuerdo a los
procedimientos establecidos en la presente normativa, para poder ser adjudicatario o adjudicataria
de una vivienda de la bolsa de Viviendas de proteccidn publica en régimen de arrendamiento de la
Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, por tanto, es requisito imprescindible estar
inscrito o inscrita en el Registro Unico de Vivienda de Proteccién Publica en Régimen de
Arrendamiento, conforme a las normas y tramites aqui previstos.
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No obstante, previo acuerdo motivado del Consejo de Administracidn de la Empresa Municipal de la
Vivienda de Rivas Vaciamadrid, se podrdn establecer otros modos y requisitos de adjudicacién de
viviendas distintos cuando existan razones de oportunidad u otras variables que lo justifiquen,
siempre que se garanticen los principios de igualdad y no discriminacién, publicidad y libre

concurrencia.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid es la entidad publica encargada de la
gestién integra del Registro Unico y sus bases de datos. Tiene la potestad de visar y actualizar con
caracter periddico el Registro Unico de Solicitantes de Vivienda de Proteccién Publica en Régimen de
Arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda, verificando que se mantienen los requisitos
de acceso e inscripcién en el mismo y llevando a cabo los tramites necesarios de actualizacion y
cancelacién en los casos necesarios. Para ello, podrd solicitar en cualquier momento a las personas
solicitantes e inscritas en el Registro los datos y la documentacién para tal fin.

Los datos de las personas demandantes seran tratados en fichero actualizado ante la Agencia
Espafiola de proteccién de datos o en cualquier otro registro de titularidad publica que establezcan la
normativa de aplicacidn en materia de proteccién de datos.

ARTiCULO 3. REGIMEN JURIDICO.

Los procedimientos objeto de la presente normativa se regiran por lo dispuesto en el mismo vy
supletoriamente por la legislacion administrativa privada, asi como en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, el Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y las disposiciones

que la desarrollan.

El régimen de adjudicacién de las viviendas incluidas en el ambito de aplicacion del presente
documento serd en arrendamiento, salvo en aquellas actuaciones o procedimientos en los que se
establezca otro tipo de cesion por aprobacion de Consejo de Administracion.

CAPITULO SEGUNDO. REGISTRO UNICO DE SOLICITANTES DE VIVIENDA DE PROTECCION
PUBLICA EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO.

ARTICULO 4. NATURALEZA Y FINALIDAD.

La persona, unidad familiar o convivencial demandante que solicite la inscripcién en el Registro Unico
de Vivienda de Proteccién Publica en Régimen de Arrendamiento de la Empresa Municipal de la
Vivienda de Rivas Vaciamadrid deberd tener necesidad de vivienda, bien por no disponer de ella o
por no disponer de una adecuada.

A los efectos de este articulo no se consideran viviendas adecuadas o a disposicion de la persona
solicitante, y se tendran por lo tanto, como supuesto de necesidad de vivienda, el siguiente:
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a) Las viviendas fuera de ordenacidn urbanistica o declaradas en estado ruinoso a cuyo
respecto se haya acordado su demolicién. Estos supuestos seran acreditados mediante
certificacidn municipal acreditativa de las mencionadas circunstancias.

Las viviendas que no reunan las minimas condiciones de habitabilidad establecidas en la normativa
vigente, siempre y cuando las deficiencias no sean corregibles mediante soluciones constructivas
normales. Esta circunstancia se acreditara con la aportacién de informe técnico oficial. En cualquier
caso, existira la posibilidad de emitir, por parte de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Rivas
Vaciamadrid, informe en contrario, que tendra caracter vinculante.

Las viviendas que, en procedimiento judicial de nulidad, separacién o divorcio, u otras situaciones
analogas, constando asi en sentencia y/o convenio regulador, hayan sido asignadas como domicilio
familiar al otro cényuge o pareja, siempre que la persona solicitante no disponga de otra vivienda
adecuada y a su disposicidn, conforme a las presentes normas y asi lo acredite.

Se entiende que no existe necesidad de vivienda cuando la persona solicitante o alguno de los
miembros de la unidad de convivencia se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

Contar de forma efectiva con una vivienda adecuada, en todo el territorio nacional, en propiedad, de
pleno dominio, o disfrutar de un derecho real de uso, y disfrute sobre esta.

ARTICULO 5. REQUISITOS DE LAS PERSONAS DEMANDANTES DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA
EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO.

Las personas demandantes de inscripcidn en el Registro Unico para optar a una vivienda de la Bolsa
de Viviendas en régimen de arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda, deberan cumplir
necesariamente con los siguientes requisitos:

e Ser persona fisica mayor de edad o emancipada y no encontrarse incapacitada para
obligarse contractualmente de acuerdo con lo establecido en el Cadigo Civil.

e Ser una unidad familiar o una unidad de convivencia. Las unidades de convivencia son los
grupos de personas fisicas que acrediten convivir efectivamente en un mismo domicilio
sin ningun grado de parentesco entre si. En el caso de unidad familiar o de convivencia se
presume representante de la misma a efectos de su inscripcion en el Registro Unico a la
persona fisica solicitante. Si la persona solicitante deja de ser miembro de la unidad
familiar o de convivencia esta serd dada de baja, y se procederd, en su caso, a efectuar
una nueva alta con la nueva persona representante de la unidad modificada en las
mismas condiciones.

e Una misma persona fisica no podra formar parte de dos o mas unidades familiares ni de
convivencia a la vez, ni aparecer al mismo tiempo en mas de una solicitud de inscripcion.

e Residir y estar empadronada en el municipio de Rivas Vaciamadrid, con al menos un afio

de antigliedad o tener fijado el Centro de trabajo en el municipio. En el caso de unidades
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familiares o de convivencia, debera cumplir este requisito la persona solicitante como
representante de la misma.

En caso de personas solicitantes que no tengan la nacionalidad espafola o la de un pais
de la Unidén Europea, estas deberan acreditar, ademas, estar en posesion del permiso de
residencia o NIE, con el mismo requisito temporal y mantenerlo vigente durante toda la
duracidn de la inscripcidn en el Registro y, en su caso, del proceso de adjudicacidn de las
viviendas.

Tener necesidad de vivienda en los términos previstos en las presentes Normas
reguladoras.

No superar el limite de ingresos maximos establecidos en la normativa de las viviendas de
proteccion publica para ser personas adjudicatarias de este tipo de viviendas en régimen
de arrendamiento en el momento de la solicitud. A los efectos del que dispone esta
normativa, se entiende por ingresos de una unidad familiar o de convivencia la suma de
los percibidos por todas las personas que la conforman. Su cdlculo se efectuara a partir de
las declaraciones presentadas por cada una de las personas miembros de la unidad
respecto del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y el periodo impositivo sera
aquel que, vencido el plazo de presentacidon de la declaracién, sea inmediatamente
anterior a la fecha de la presentacién de la solicitud.

Si alguna de las personas miembros de la unidad no hubiera presentado declaracion, por
no estar obligada, la acreditacién de sus ingresos se efectuarda mediante declaracion
responsable y la aportacion de la documentacion acreditativa de ingresos y retenciones. A
esta documentacién se afiadird el correspondiente certificado de la Agencia Tributaria
sobre la no presentacién de la Declaracidon del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

Con caracter complementario a la presentacién de la declaracién responsable, la Empresa
Municipal de la Vivienda se reserva el derecho de solicitar la aportacién de otra
documentacién acreditativa de ingresos (néminas, vida laboral...) cuando, por insuficiencia
de la presentada, aquella declaracion no represente la situacion econdmica actual y real de
la persona fisica o de la unidad familiar o de convivencia.

Cumplir, la persona solicitante, fisica o representante de la unidad familiar o de
convivencia, con los requisitos de acceso a una vivienda con proteccién publica en
régimen de arrendamiento que establezca la normativa de la Comunidad de Madrid y la
normativa reguladora del correspondiente Plan Estatal de Vivienda, que le sea de
aplicacion al momento de la suscripcion del correspondiente contrato de arrendamiento.
Que ni la persona solicitante ni ninguna persona miembro de la unidad familiar o de
convivencia:

o Haya sido demandada en un procedimiento de desahucio, tanto por impago de
rentas, precario u ocupacion, de alguna de las viviendas que componen el parque
publico de municipal.

o Tenga a la fecha de presentacion de la solicitud deudas por impagos de renta o
cantidades asimiladas por arrendamientos previos con la Empresa Municipal de la

Pagina | 9



RIVAS a
VACIAMADRID M
-1

1o M 47 Fyets

BN AT

Vivienda de Rivas Vaciamadrid; salvo en los casos que exista un acuerdo de
fraccionamiento de pago que se esté cumpliendo.

o Tenga deudas con el Ayuntamiento de Rivas, que debera acreditarse aportando el
correspondiente certificado de estar al corriente del pago de deudas de naturaleza
tributaria; salvo en los casos que exista un acuerdo de fraccionamiento de pago que
se esté cumpliendo.

ARTICULO 6. INSCRIPCION COMO PERSONA DEMANDANTE DE VIVIENDA EN EL REGISTRO
PERMANENTE DE SOLICITANTES DE VIVIENDA EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO.

Las solicitudes de inscripcidn como personas demandantes de vivienda se presentaran en el modelo
normalizado, incorporando los datos y documentos de cada integrante de la persona, unidad familiar
o convivencial.

El modelo normalizado de solicitud con la documentacién requerida podrd obtenerse en la sede
electrénica de la EMV www.emvrivas.com , asi como en formato papel en la sede de la EMV en

horario de apertura.

La falta de cumplimentacién, la cumplimentacion errénea o la falta de documentacion requerida
debera ser subsanada en el plazo de diez dias habiles desde su notificacién conforme al articulo 68 de
la ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, en caso contrario quedara
desestimada.

ARTICULO 7. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PERMANENTE DE SOLICITANTES DE VIVIENDA.

La solicitud de inscripcidn podrd presentarse en cualquier momento, con la documentaciéon que
acredite los requisitos indicados en el articulo 5 de la presente normativa, preferentemente por sede
electrénica a través de la web de la EMV.

Asi mismo, podrd presentarse en el registro de atencidn a la ciudadania en las dependencias
municipales de la EMV con cita previa.

ARTICULO 8. PRACTICA DE LA INSCRIPCION DE LA SOLICITUD EN EL REGISTRO UNICO DE VIVIENDA
DE PROTECCION PUBLICA.

La inscripcidn se practicara una vez completada y verificada la documentacién, y en caso de no reunir
y cumplir los requisitos del articulo 5 de la presente normativa, la denegacidon de la misma sera
notificada de forma fehaciente.
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En caso de realizarse la inscripcion y cumplir los requisitos del articulo 5, pasard a formar parte del
listado Unico de registro de viviendas de proteccidén publica en régimen de alquiler con el riguroso
orden de entrada al registro que serd notificado.

El domicilio de la persona solicitante, a efectos de notificaciones, sera el que haya hecho constar en
el formulario y se considerard renuncia si no se contesta, no se recepciona o se rechaza la
notificacién. Asi mismo, podrd realizarse la notificacién por correo electrénico siempre que se
autorizado por la persona solicitante.

Podra autorizar la persona solicitante, que a efectos de notificacion, la practica de la misma se realice
por sede electrdnica.

El acceso a las viviendas del Registro Unico de Vivienda de proteccidon publica en régimen de
arrendamiento se producira siempre en funcion de las tipologias de la unidad de convivencia y/o
unidad familiar y al Numero de Registro Unico.

ARTICULO 9. MODIFICACION Y ACTUALIZACION EN EL REGISTRO UNICO.

Las personas inscritas en el registro Unico de vivienda estan obligadas a mantener actualizada la
informacidn en su inscripcién, asi como a la veracidad de la misma. Esta obligacién se mantendrd
hasta la fecha de formalizacién del correspondiente contrato de arrendamiento.

La modificacién de los datos contenidos en la solicitud o inscripcion deberd ser comunicada
fehacientemente a la EMV, debiendo justificarse, en su caso, mediante la aportacién de la
documentacion acreditativa de los mismos, en el momento desde que dicha modificacidn haya
tenido lugar.

En funcidon de lo anterior, deberdn comunicar a la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas
Vaciamadrid cualquier modificacién de los datos y documentacién presentada que tenga lugar. El
incumplimiento del deber establecido en el presente apartado podra dar lugar, en su caso, a la
cancelacion de la inscripcién de la persona y/o unidad y la pérdida del Niumero de Registro, previo
trdmite de audiencia preceptivo de diez dias habiles para alegar y presentar los documentos vy
justificaciones que estimen adecuados.

Asimismo, las personas y/o unidades inscritas podran comprobar en cualquier momento el estado de
su inscripcién en el Registro Unico y el Nimero de Registro, asi como las variaciones a las que haya
lugar a la EMV.

Para aquellos datos de caracter personal, de acuerdo a la normativa sobre proteccion de datos, la
verificacidn sélo podra llevarse a cabo solicitando la informacion por escrito de manera fehaciente a
la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid.

La Empresa Municipal de la Vivienda tiene la potestad y la obligacién de actualizar con caracter
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periddico el Registro Unico de Vivienda de Proteccién Publica en Régimen de Arrendamiento,
verificando que se mantienen los requisitos de acceso e inscripcidon en el mismo y llevando a cabo los
trdmites necesarios de actualizacién y cancelacidén en los casos necesarios. Para ello, podra solicitar
en cualquier momento a las personas y unidades inscritas en el Registro los datos y la documentacion
para tal fin.

El incumplimiento del deber establecido en los apartados anteriores dard lugar a la cancelacién de la
inscripcion cuando de los nuevos datos aportados o comprobados por la EMV resulte que cualquier
integrante de su unidad familiar o convivencial no cumpla con los requisitos establecidos para el
acceso.

Igualmente si los datos aportados o comprobados por la EMV se dedujese la falsificacion de alguno
de los documentos presentados, ademds de cancelarse la inscripcién se procedera a adopcién de las
medidas legales oportunas.

ARTICULO 10. PERIODO DE VIGENCIA A LA INSCRIPCION Y CANCELACION EN EL REGISTRO UNICO.

Las inscripciones validamente formalizadas tendra una vigencia de dos afios, a contar desde la fecha
de inscripcién efectiva en el mismo, con la obtenciéon del Numero de Registro, no obstante, en el
supuesto de actualizaciéon de datos, el plazo de vigencia se computara desde la fecha en que
produzca dicha modificacidon. En caso, de no renovarse la inscripcidon una vez finalizado el plazo de
vigencia, se entenderd denegada su solicitud y perdera el derecho de orden establecido para la
adjudicacion de vivienda de proteccién publica.

La baja y cese en el Registro Unico de vivienda de proteccién publica de Rivas Vaciamadrid, podra
tener lugar a iniciativa de la persona y/o unidad inscrita, por voluntad expresa y debidamente
comunicada y registrada al efecto en la sede y oficinas de la Empresa Municipal de la Vivienda.

En este caso, la baja se producira en un plazo de diez dias habiles desde la recepcion y registro de la
misma y modificara el correspondiente orden de Registro.

La adjudicacion de una vivienda de proteccién publica en régimen de arrendamiento producird de
manera automatica la baja en el Registro Unico.

La baja y cese del Registro Unico también puede tener lugar a iniciativa de la Empresa Municipal de la
Vivienda de Rivas Vaciamadrid, por los motivos y circunstancias contempladas en la presente
normativa o por incumplimiento de las normas de régimen interno y siguiendo el procedimiento y
plazos establecidos al efecto. Asimismo, podrd dar lugar a la baja en el Registro Unico, el
incumplimiento sobrevenido de las condiciones establecidas para poder ser inscrito o inscrita en el
Registro Unico. En estos casos, dichas circunstancias seran debidamente motivadas y notificadas a la
persona y/o unidad inscrita a cuya baja se procede.
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La baja serd automatica y sin previo aviso cuando se produzca la caducidad del plazo de los dos afios
desde la fecha de entrada de la solicitud de la instancia en el registro de la EMV, establecida en esta
normativa reguladora, y en todo caso por incumplimiento del solicitante de comunicacién escrita por
registro de la EMV.

ARTICULO 11. INGRESOS ECONOMICOS.

A los efectos de lo dispuesto en la presente normativa, el calculo de los ingresos netos constatables
de las personas, unidad familiar o de convivencia de las personas solicitantes se realizara, a partir de
los siguientes parametros:

o La declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente al
periodo impositivo que sea inmediatamente anterior a la fecha de adjudicacion.

El certificado tributario negativo de Renta.

Las certificaciones de ingresos y retenciones correspondientes.

Las tres ultimas néminas inmediatamente anteriores a la adjudicacion de la vivienda.
Certificado de Vida laboral.

Bases de cotizacidn.

Estudio de riesgo.

O O 0O O O O O

En caso de personas trabajadores por cuenta ajena y auténomos con némina, se aportara
certificado de la empresa, donde conste el nUmero de pagas extraordinarias y el importe mensual
liquido y/o neto sin incluir el prorrateo de las mismas.

Se entiende por ingresos netos constatables de una unidad familiar y/o convivencial la suma de los
Percibidos por todas las personas que las integran.

CAPITULO TERCERO. ADJUDICACION DE VIVIENDA DEL REGISTRO UNICO DE PROTECCION
PUBLICA.

ARTICULO 12. SISTEMA DE ADJUDICACION.

El orden y posicion en el Registro una vez producida su creacion inicial y dado su régimen abierto y
de permanencia en el tiempo, vendra determinado por la fecha de inscripcién efectiva en el mismo y
las adjudicaciones que se vayan llevando a cabo. La inscripcién en el Registro Unico dara lugar a un
Numero de Registro.

El orden de acceso y posterior adjudicacion a las viviendas que integran el listado del Registro Unico
respetara el orden y numero de Registro, conforme al procedimiento en esta normativa.

Cuando la negativa al acceso y adjudicacién a la vivienda ofertada, siempre que la misma cumpla el
orden y Numero de Registro se adecuen a la tipologia asignada se produzca, la persona y/o unidad
inscrita perdera su Numero de Registro y el orden ocupado, no obstante podra volver a solicitar la
inscripcion en el Registro Unico con un nimero y orden nuevo.
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ARTICULO 13. BOLSA DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO

La Bolsa de Viviendas de la Empresa Municipal de la Vivienda, se crea por acuerdo del Consejo de
Administracién en base a la presente normativa.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid es la entidad publica titular de la Bolsa de
Viviendas que se crea y la encargada de la totalidad de su custodia y gestion.

Integraran la Bolsa de Viviendas todas aquellas viviendas de proteccidn publica en régimen de
arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid. También podran
integrar la Bolsa de Viviendas, previo acuerdo del Consejo de Administracion, todas aquellas
viviendas sobre las que la misma tenga algln derecho reconocido por la normativavigente.

La bolsa de Viviendas que se crea es publica. Estard permanentemente actualizada y en la misma
constara la relacion numerada de viviendas del patrimonio municipal, la parcela en la que esta
ubicada cada vivienda, su tipologia y el precio del arrendamiento.

ARTICULO 14. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION A LAS VIVIENDAS PUBLICAS EN REGIMEN DE
ALQUILER.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid tiene la potestad y obligaciéon de actualizar
con caracter periddico el Registro Unico de Vivienda de Proteccién Publica en Régimen de
Arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda, verificando que se mantienen los requisitos de
acceso e inscripcién en el mismo y llevando a cabo los tramites necesarios de actualizacidn,
modificacion y cancelacion en los casos necesarios. Para ello, podra solicitar en cualquier momento a
las personas y unidades inscritas en el Registro Unico los datos y la documentacion necesaria.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, informara en la solicitud de inscripcidén en
el registro unico, el plazo de vigencia de la bonificacion, la documentacidn requerida y los plazos de
renovacion de la solicitud, establecido en la normativa reglamentaria vigente.

Las personas y/o unidades inscritas en el Registro Unico tendran acceso de acuerdo al orden y
Numero de Registro, Unicamente a las viviendas que consten en la Bolsa de Viviendas como
disponibles.

Asi mismo, la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, por acuerdo del Consejo de
Administracion, podra destinar viviendas de la Bolsa de Viviendas en régimen de arrendamiento a
otros usos de interés publico y general.

Las personas y/o unidades adjudicatarias de una vivienda de proteccién publica en régimen de
arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda o sobre las que la misma tenga algun derecho

- Bolsa de Viviendas — estdn obligadas a comunicar fehacientemente ala Empresa Municipal de la
Pagina | 14



RIVAS a
VACIAMADRID M
-1

1o M 47 Fyets

BN AT

Vivienda con treinta dias naturales de antelacién a la finalizacidn de la entrega de llaves, la intencién
de cesar en el arrendamiento de la vivienda.

En ese plazo, la Empresa Municipal de la Vivienda debera comprobar y verificar el estado de la misma
para su posterior inclusién como vivienda disponible en la Bolsa de Viviendas, asi como a comunicar y
llevar a cabo los tramites necesarios para la disponibilidad de la misma por parte de las personas y/o
unidades inscritas en el Registro Unico.

El cese en el arrendamiento de una de las viviendas de la Bolsa de Viviendas implicara la baja en los
suministros contratados y la obligacién de aportar dicha documentacidn a la entrega de llaves.

Para determinar quiénes son las y los adjudicatarios se organiza la demanda, de acuerdo con sus
circunstancias personales, familiares, sociales, econdmicas y de otra indole, recogidas las solicitudes
por orden de registro en el Registro Unico de Solicitantes de Vivienda de la EMV. El orden de acceso y
disposicidn de las viviendas de la Bolsa sera el orden del Registro Unico, y de acuerdo con el siguiente
procedimiento establecido:

- Teniendo en cuenta el Orden riguroso de nimero de registro.

- Ingresos econdmicos.

- Numero de miembros en la unidad familiar y/o de convivencia.

- Asignacion conforme a la disponibilidad de vivienda en el momento de la adjudicacién, en
caso contrario quedard en activo hasta su posible adjudicacion.

Ninguna vivienda podra permanecer mas de tres meses vacia integrando la Bolsa de Viviendas de
proteccion publica de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid. En este caso, el
Consejo de Administracién, debera determinar el destino y uso de la misma de acuerdo al interés
general, publico y fin social.

ARTICULO 15. DOCUMENTACION A APORTAR EN EL MOMENTO DE LA ADJUDICACION DE VIVIENDA
DE PROTECCION PUBLICA.

En el momento de adjudicacion de la solicitud de vivienda en régimen de arrendamiento, las
personas fisicas y unidades familiares o de convivencia solicitantes deberan aportar toda la
documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en la presente normativa y
en la normativa aplicable correspondiente reguladora de viviendas de proteccion publica en régimen
de arrendamiento de la Comunidad de Madrid.

En cumplimiento del principio de jerarquia normativa, recogido en el articulo 9.3 de la Constitucion
Espafiola, que garantiza que ninguna norma de rango inferior puede contradecir ni vulnerar una
norma de rango superior, y considerando la transposicidn del articulo 3 de la Ley 12/2023 de 24 de
mayo, por el Derecho a la Vivienda, a la presente normativa de aplicacidn, se establece que para ser
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adjudicataria de una vivienda publica en régimen de alquiler la persona fisica o unidad familiar o de

convivencia debera acreditar un esfuerzo financiero en condiciones asequibles.

Esto significa que tanto la renta anual de la vivienda, como los gastos de comunidad e impuestos

recogidos en el contrato de arrendamiento no podran superar el treinta por ciento (30 %) de los

ingresos netos anuales constatables de la persona solicitante o, en su caso, de la unidad familiar o de

convivencia.

Tanto la persona solicitante como todas las personas componentes de la unidad familiar o de

convivencia que se declara en la solicitud deberan aportar la siguiente documentacidn necesaria para

acreditar tanto los ingresos netos anuales constatables como el cumplimiento del resto de requisitos

exigidos:

En el caso de estar casado o tener hijos copia del libro de familia equivalente que
acredite la convivencia.
Documentacion acreditativa de ingresos:

o Copia de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF) del
afo impositivo anterior.

o Copiavida laboral.

o Copia de las 3 dltimas nédminas inmediatamente anteriores al momento de la
adjudicacion.
Sélo en el caso de no haber presentado declaracién, por no estar obligada:

o Copia certificado de la Agencia Tributaria sobre la no presentacion de la Declaracion
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

o Copia certificado de Retenciones e Ingresos.
o Copia del Informe de Vida Laboral.
o Copia del Informe de bases de cotizacién.

o Copia de las 3 Ultimas néminas inmediatamente anteriores al momento de la
adjudicacion.

En caso de no estar empadronada en el municipio de Rivas Vaciamadrid la persona fisica

o representante de la unidad familiar o de convivencia, deberd presentar un certificado

acreditativo de estar trabajando en el municipio en el momento de la adjudicacion.

En caso de minusvalia igual o mayor del 33%, deberd presentar copia del Certificado del

grado de discapacidad o documentacion justificativa de similar naturaleza.

En caso de divorcio o separacion matrimonial, debera presentar copia del convenio

regulador o sentencia de divorcio.

“Servicio de indices” del registro de la propiedad. En el caso de que en el documento del
servicio de indices de la persona solicitante o de alguna de las personas que componen la
unidad familiar o de convivencia, indique que es propietaria de alguna vivienda sin
importar su naturaleza, debera presentar, ademas:
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o Nota simple de la vivienda.
o Servicio de valoraciones de la vivienda.

o En el caso de que la vivienda se encuentre en situacion de fuera de ordenacién
urbanistica o esté declarada en estado ruinoso a cuyo respecto se haya acordado su
demolicion, deberd aportar certificacion municipal acreditativa de las mencionadas
circunstancias.

o En el caso de que la vivienda que aparezca esté en procedimiento judicial de nulidad,
separacidon o divorcio y otras situaciones andlogas, hayan sido asignadas como
domicilio familiar al otro cényuge o pareja, siempre que la persona solicitante no
disponga de otra vivienda adecuada a su disposicidn, conforme a las presentes
normas y asi lo acredite, deberd presentar el convenio regulador o sentencia de
divorcio que lo estipule.

o En el caso de que la vivienda no relnan las minimas condiciones de habitabilidad
establecidas en la normativa vigente debera aportar un informe técnico oficial.

e Otra documentacion que considere oportuna y que sirva para acreditar los requisitos de
acceso.

La documentacion ird referida a la persona solicitante o representante en su caso, y a las distintas

personas que conformen unidad familiar o unidad de convivencia cuando asi sea requerido.

No obstante, la Empresa Municipal de la Vivienda, en sus funciones de custodia, gestidn, control y

actualizacion del Registro Unico, podré solicitar cuanta documentacién estime pertinente para la

acreditacion de las circunstancias reflejadas en los Modelos y el cumplimiento de los requisitos

exigidos de acuerdo a la Normativa reguladora.

CAPITULO CUARTO. OTROS PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 16. CAMBIO DE VIVIENDA.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, podra por causas justificadas
previo informe de trabajadora social y visto bueno de la Consejera o Consejero Delegado,
autorizar o denegar, la solicitud de vivienda y/o cambio de vivienda, asi como la modificacién
del programa de uso de vivienda publica de régimen general a régimen de uso compartido
para personas adjudicatarias de una vivienda en régimen de arrendamiento, siempre y
teniendo en cuenta que se cumpla los requisitos siguientes:

Aumento o disminucién de la unidad familiar o convivencial. A estos efectos, en el caso de
ascendientes o descendientes mayores de edad del o la titular del contrato, se exigird un afo
de convivencia continuada o inmediatamente anterior a la solicitud.

No sé considerara aumento de la unidad familiar o convivencial cualquier persona
independiente al titular del contrato.
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b) Inadecuacién de la vivienda actual a las necesidades de adaptacién sobrevenidas del o la
titular del contrato o unidad familiar o convivencial.
c) Situaciones de salud del titular o algin o alguna otra persona miembro de su unidad familiar
o convivencial que hagan necesario el cambio de vivienda.
d) Cualquier situaciéon que traiga causa en la condicidon de victima (directa o indirecta) de
violencia de género, trata o explotacién sexual que suponga un peligro o amenaza para su

integridad y su unidad familiar o convivencial.

2. Serdn requisitos para solicitar el cambio de vivienda:

a) Que se acredite documentalmente las circunstancias enumeradas en el apartado 1 del
presente articulo.

b) Que el o la solicitante se encuentre al corriente de todas sus obligaciones contractuales
en caso de ser inquilino o en su caso, haya suscrito compromiso de pago y esté al
corriente del abono de la deuda.

c) Que cumpla todos los requisitos, en cuanto a ingresos y titularidades, establecidas en el
momento de la solicitud del cambio de vivienda.

La EMV podra requerir a la persona solicitante, en los casos que estime necesario, documentacion
complementaria para el estudio y resolucién de la misma.

Cumpliendo con lo establecido en el presente articulo, se procederd al cambio de vivienda solicitado,
conforme a la disponibilidad de vivienda del Parque Municipal, siendo debidamente notificado y
motivado.

En caso de negativa o rechazo de la vivienda adjudicada por el solicitante, se perdera el derecho al
cambio de vivienda siempre y cuando sea por el motivo expuesto y no otro distinto.

ARTICULO 17. EXPEDIENTES ACTIVOS DE SOLICITUD DE VIVIENDA PUBLICA EN REGIMEN DE
ALQUILER.

Las personas demandantes de una vivienda de proteccién publica en régimen de alquiler, en caso de
ser adjudicataria conforme al orden riguroso de acceso del registro Unico de la bolsa de viviendas y
que cumpliendo los requisitos de acceso, no hayan accedido a una vivienda disponible dentro del
Parque Publico, acorde a su situacién econdmica en el momento de su adjudicacién, podran
permanecer en el registro de activos hasta su disponibilidad.

El plazo de vigencia en el registro de activos es maximo de un afio, quedando desistido el derecho
debidamente motivado y notificado por la no disponibilidad de vivienda.
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ARTICULO 18. REGIMEN GENERAL DE ARRENDAMIENTO COMPARTIDO.

Por aprobacidn del Consejo de administracién se destinaran dentro del Parque Municipal, viviendas
destinadas al régimen de arrendamiento compartido, que deberdn estar equipadas y acondicionadas
para la habitabilidad de las habitaciones en uso individual y la habitabilidad compartida de las zonas
comunes.

La renta mensual a abonar en la adjudicaciéon de las viviendas en régimen de arrendamiento
compartido, se establece en la cantidad de 150 euros mensuales por unidad adjudicataria y un mes
de fianza por el mismo importe. Dicha cantidad incluye los gastos de suministros y la repercusién
debida de gastos e impuestos municipales.

La renta fija de arrendamiento en régimen compartido queda vinculada al limite de gastos de
suministros establecido en el contrato de adjudicacién. Para el caso de superarse ese limite, la
cantidad que exceda, serd repercutida a la persona y/o unidad adjudicataria en la proporcién
establecida en los términos del contrato de adjudicacion.

La adjudicacion de las habitaciones en viviendas de régimen de arrendamiento compartido, dard
derecho al uso y disfrute en exclusiva para la persona o unidad adjudicataria de la habitacion
relacionada, y al uso y disfrute compartido de las instalaciones comunes de la vivienda: salén, cocina
y bafio.

Las personas y unidades adjudicatarias de una vivienda en régimen de arrendamiento compartido,
deberan observar en todo momento las normas elementales de convivencia, buen uso y cuidado de
la vivienda contempladas en el contrato de adjudicacién. La no observacién de dichas normas, previo
acuerdo del Consejo de Administracién debidamente notificado, podra conllevar en su caso la
rescision del contrato de adjudicacion.

ARTICULO 19. PROCEDIMIENTO DE VIVIENDAS DE ARRENDAMIENTO COMPARTIDO POR
EMERGENCIA SOCIAL.

La Bolsa de Viviendas en régimen de arrendamiento de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas
Vaciamadrid, dispone del obligado cumplimiento de vivienda para emergencia social, que por sus
caracteristicas y adecuacion, son viviendas destinadas al programa de régimen de arrendamiento de
uso compartido por emergencia social.

Desde la EMV se pone a disposicidn de la ciudadania una vivienda de titularidad publica con la que
dar respuesta a cualquier situacion de emergencia que pueda surgir en régimen de alquiler
habitacional.

En primer lugar, el piso de acogida serd para la atencién de situaciones de urgencia social en las que
se ofrece alojamiento a personas y unidades de convivencia que requieren una estancia de corta
duracidén para hacer frente a la carencia de alojamiento derivada de una situacion de emergencia o
urgencia social, como catastrofes, incendios, inundaciones o fendmenos similares que inhabiliten su
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uso a la persona o personas de la unidad familiar o convivencial.

El uso del piso de emergencia social sera temporal. Es decir, con cardcter general, la duracién podra
ser maxima de seis meses contados a partir de la fecha de la firma del contrato. Este plazo solo podra
ser ampliado mediante resolucion del drgano competente, pero en cualquier caso, la duracién
maxima de permanencia en la vivienda municipal no podrd superar los seis meses, siempre con
seguimiento y valoracidn de su situacién por la trabajadora social de referencia.

Cualquier persona o unidad de convivencia residente en Rivas con una antigliedad minima de seis
meses ininterrumpidos en el padrén, puede ser usuaria del servicio.

Las condiciones de acceso a estas viviendas serdn conforme a la presente normativa, con el visto
bueno de la trabajadora social y la aprobacién de Consejo de administracion o en su caso, por la
delegacidn expresa del mismo.

El acceso a estas viviendas se producird por solicitud en modelo normalizado, con el informe del
servicio municipal de referencia, con la comunicacién expresa de la emergencia social. Una vez
producida la inscripcidn en el Registro Unico, se tramitard con caracter de urgencia y preferente
hasta la adjudicacidn de la vivienda.

ARTICULO 20. PROCEDIMIENTO DE EXCEPCIONALIDAD AL ORDEN RIGUROSO DEL REGISTRO UNICO
DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA.

De acuerdo a lo previsto en la Ley 1/2004, de 28 de diciembre, de Medidas de Proteccién Integral
contra la Violencia de Género, la Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral contra la violencia de
género de la Comunidad de Madrid y la Ley 3/2018 de 22 de junio de modificacion de la Ley 5/2005,
de 20 de diciembre, Integral contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid; por las que se
establece el derecho de acceso prioritario a la vivienda de proteccidn publica para aquellas mujeres
que legalmente tengan reconocida la condicién de victima de violencia de género, la presente
normativa reguladora viene a reconocer el ejercicio de dicho derecho en lo referido al procedimiento
de acceso, orden de registro, vigencia, plazos y adjudicaciones finales del Registro Unico y la Bolsa de
Viviendas de proteccidn publica en régimen de arrendamiento de la Empresa Municipal de la
Vivienda.

Podran acceder al procedimiento especial de adjudicacién y acceso al Registro Unico, reconocido en
la presente normativa, las mujeres victimas de violencia de género, que cumpliendo con todo lo
previsto en la misma, reldinan alguno de los siguientes requisitos:
e Sentencia condenatoria por violencia de género, aunque no sea firme.
e Resolucidn judicial de la que se deduzca que la mujer ha sido victima de violencia de género.
e Orden de proteccidon o medida cautelar vigente, a favor de la victima de violencia de género.
e Informe del Ministerio Fiscal que indique la existencia de indicios de que la persona
solicitante es victima de la violencia de género.

e En caso de que no se esté en posesidon de la acreditacion de la condicidn de victima a través
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de alguno de los documentos anteriormente mencionados, se podra aportar la Acreditacion
Administrativa como Victima de Violencia de Género.

El ejercicio de este derecho supondra una excepcion legal al régimen de aplicacidn prevista en esta
normativa sobre las normas de acceso y orden de registro, asi como de la politica de proteccion de
datos aplicable a estos supuestos.

Podran ser beneficiarias las mujeres mayores de edad o emancipadas, victimas de violencia de
género de acuerdo a la normativa reguladora. Asimismo deberdan cumplir necesariamente con el
requisito de empadronamiento en el municipio de Rivas Vaciamadrid con una antigiiedad de al
menos un afio al momento de presentar el Modelo de inscripcién y/o variacion de datos
correspondiente.

Las normas de presentacion del modelo normalizado y de solicitud, previstas en esta normativa, son
de escrupuloso cumplimiento. La aplicacion de la presente normativa debe ser solicitada de manera
expresa, en el momento de presentar el modelo de inscripcién en el Registro Unico y con los
requisitos y condiciones previstos en la normativa reguladora en la que se basa.

CAPITULO QUINTO. SISTEMA DE RENTA SOCIAL DE LAS VIVIENDAS CON
PROTECCION PUBLICA EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO.

ARTICULO 21. RENTA SOCIAL.

A efectos de esta normativa se consideran viviendas con proteccién publica en régimen de alquiler
aquellas que hayan obtenido la proteccién publica oficial y la calificacion definitiva como tales por
parte del correspondiente organismo de la Comunidad de Madrid.

A través de esta normativa reguladora se establece el sistema y régimen de aplicaciéon de la
denominada renta social para las adjudicaciones de la Bolsa de Viviendas de proteccién publica en
régimen de arrendamiento. El capitulo V regula de esta manera el procedimiento, los requisitos y
condiciones de acceso y aplicacién, en su caso, de las bonificaciones de renta a que pudiera haber
lugar.

El régimen de renta social es aplicable a las personas y unidades adjudicatarias y a las rentas de
arrendamiento de viviendas que conforman la Bolsa de Viviendas en régimen de arrendamiento de la
Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, de acuerdo a lo establecido en la presente
normativa.
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ARTICULO 22. CONDICIONES DE ACCESO DE LA RENTA SOCIAL.

La Empresa Municipal de la Vivienda, en aras de mejorar la transparencia y el acceso en equidad a la
vivienda publica garantizando la funcién social de la misma y dando cumplimiento al objeto de
ampliar el alcance del derecho efectivo a una vivienda digna y adecuada, establece el presente
sistema de bonificaciones para el abono de la renta de arrendamiento para las personas y las
unidades familiares y de convivencia que han sufrido una crisis sobrevenida y tienen dificultad
temporal para el coste de la vivienda adjudicada.

Para ello, en la tramitacion, aprobaciéon y aplicacién de la renta social, es necesario el
establecimiento de los parametros y condiciones de acceso que se recogen en las presentes Normas
reguladoras. Para el acceso a la solicitud de la renta social serd necesario, en el caso, de impago de
renta de arrendamiento y asimilados, tener reconocida y estar al corriente del cumplimiento del
compromiso y fraccionamiento del pago de la misma.

ARTICULO 23.INSCRIPCION AL SISTEMA DE RENTA SOCIAL.

La inscripcién como demandantes en el sistema de aplicacién del régimen de renta social se
presentaran en modelo normalizado, incorporando los datos y documentos de cada integrante de la
persona, unidad familiar o convivencial en cualquier momento, en el registro de la sede electrénica
de la EMV www.emvrivas.com., asi como en formato papel en la oficina de atencién ciudadana de la

sede de la EMV en horario de apertura.

Asi mismo, la Empresa Municipal de la Vivienda, podra solicitar cuanta documentaciéon estime
pertinente para la acreditacion de las circunstancias reflejadas y el cumplimiento de las condiciones
de acceso exigidas.

El expediente de solicitud y acceso a la renta social debera contener un Informe favorable de
caracter preceptivo y vinculante de la trabajadora social de la EMV, encargada de gestionar los
recursos municipales destinados a tal fin.

ARTiCULO 24. ADJUDICACION Y FORMALIZACION DE LA RENTA SOCIAL.

El expediente para la concesion de renta social que se eleve al acuerdo del Consejo de
Administracidon o en su caso, en quien se delegue, integrard el informe preceptivo y vinculante de la
trabajadora social de la EMV y el informe favorable del cumplimiento de las condiciones aqui
previstas por parte del solicitante.

El organo encargado de aprobar los expedientes referidos al régimen de renta social de
arrendamiento serd el Consejo de Administracién de la Empresa Municipal de la Vivienda y en su

caso, la Consejera o Consejero delegado que tenga delegada dicha facultad.
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El plazo de resolucién y aprobacién de los expedientes de renta social, serd de 30 dias desde la
entrada por registro de la solicitud. El acuerdo de aprobacién o denegacidn debera ser debidamente
motivado y notificado al solicitante.

ARTICULO 25. PLAZO Y VIGENCIA DE LA RENTA SOCIAL.

El percibimiento maximo de aplicacion de la bonificacidén del Sistema de Renta Social por solicitante,
serd de un afio consecutivo, no pudiéndose prorrogar.

El procedimiento sera revisable cada 3 meses, aportando la documentacidn para su actualizacién, en
caso de no modificarse su situacidn, sera preciso aportar en documento una declaracién responsable,
debidamente firmada, comunicando que la situacién no ha variado desde su adjudicacion.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, tiene la obligacion y el deber de exigir el
cumplimiento riguroso de la renta de arrendamientos publicos, en aras de la defensa del bien e
interés general, poniendo en marcha todos los procedimientos juridicos y legales a su alcance para
tal fin.

Unicamente la denegacién de la concesién de renta social, por entender que han variado o
desaparecido las condiciones que dieron lugar a la aprobacién y aplicaciéon de la misma, deberd ser
aprobada por el Consejo de Administracidon o en su caso, en la Consejera o Consejero delegado que
tenga delegada dicha facultad.

ARTICULO 26. SISTEMA DE DETERMINACION DE LA RENTA SOCIAL.

Los requisitos que han de cumplir la persona, unidad familiar o convivencial para ser beneficiarios del
sistema de determinacidn de renta social es el siguiente:

a) Ser titular de un contrato de arrendamiento conforme a la LAU y constituir la vivienda
arrendada su residencia habitual y permanente, como minimo un afio en el momento de la
solicitud.

b) No estar incurso en alguna de las circunstancias previstas en el art. 13 de la Ley General de
Subvenciones.

c) Hallarse al corriente de pago de las obligaciones contractuales con la EMV y el Ayuntamiento
de Rivas Vaciamadrid, o en su caso, estar al corriente de pago del compromiso y
fraccionamiento de deuda.

La renta social sera la cantidad resultante de aplicar el porcentaje segun tablas, en funcién de los
ingresos netos mensuales y el nimero de miembros que componen la unidad familiar o convivencial,

asi como de los parametros de determinacidn social para la renta social debidamente aprobados por
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Consejo de Administracidn. Los tributos municipales no estan sujetos a la renta social, y por tanto
seran abonados junto con la renta social.

NUMERO DE UNIDADES FAMILIARES

PORCENTAJE

25%

CAPITULO SEXTO. SISTEMA DE ADJUDICACION DE LOCALES U OFICINAS
COMERCIALES EN REGIMEN DE ALQUILER DEL PATRIMONIO MUNICIPAL.

ARTICULO 27. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

Las personas fisicas o juridicas podran solicitar como demandantes de oficinas y locales comerciales
en régimen de alquiler del Patrimonio Municipal, a través, del modelo normalizado o instancia
preferentemente por sede electrénica de la web www.emvrivas.com o en el registro de atencidn a la

ciudadania de la oficina en horario de apertura de la EMV.

La disponibilidad de las oficinas y locales comerciales en régimen de alquiler de la EMV cumple los
principios de igualdad, publicidad, concurrencia publica, transparencia y no discriminacidon quedando
sometido a la normativa de aplicacion.

Los requisitos establecidos para ser adjudicatario son establecidos por el orden riguroso de
inscripcidon por registro publico de la EMV. La EMV podra solicitar la documentacion y los datos

necesarios para admitir o inadmitir la peticién, en todo caso debera estar debidamente motivada.

Las personas demandantes deberan hallarse al corriente de pago de sus obligaciones fiscales, asi
como no estar incurso en ninguna incompatibilidad para ejercer la actividad.

La adjudicaciéon debera llevar la autorizacién expresa del Consejo de Administracion de la EMV o de la
Consejera o Consejero delegado que tenga delegada dicha facultad.
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CAPITULO SEPTIMO. PROGRAMAS MUNICIPALES DE VIVIENDA

ARTICULO 28. PROGRAMA MUNICIPAL DE ARRENDAMIENTO DE COOPERACION SOCIAL.

La EMV podra adscribir viviendas para actuaciones distintas a las descritas en la presente normativa
siempre que dichas actuaciones vengan determinadas en Acuerdos o Convenios especificos suscritos
con entidades publicas o privadas, y se encuentren debidamente motivadas por razones
excepcionales, de emergencia, humanitarias, remodelaciones urbanisticas, operaciones singulares,
situacién de ruina de las edificaciones o circunstancias similares.

Los acuerdos convenios o decretos que se suscriban a este programa municipal deberan recoger las
condiciones de acceso a las viviendas, que garantizaran los principios de igualdad, publicidad, y el
principio de objetividad, asi como las cesiones y el régimen de derechos y obligaciones de las
personas adjudicatarias.

En todo caso, las personas fisicas o juridicas adjudicatarias deberan cumplir los requisitos que se
establezcan en la normativa estatal y autondmica de aplicacion para la proteccion publica.

Los acuerdos o convenios citados anteriormente que se vaya a suscribir por la EMV deberan ser
autorizados previamente por su Consejo de administracién. La solicitud deberd contemplar lo
siguiente:

a) Peticion fehaciente a través del procedimiento establecido a la Empresa Publica de la Vivienda
efectuada por el correspondiente Departamento o Area municipal, persona fisica o entidad
juridica.

b) Cumplir con los requisitos de acceso al Registro Unico contemplados en la normativa, o/y en la

legislacién competente.

ARTICULO 29. PROGRAMA MUNICIPAL DE ARRENDAMIENTO PARA JOVENES.

Las viviendas adscritas a este Programa Municipal de arrendamiento para jovenes, se adjudicaran
entre los solicitantes validamente inscritos en el registro uUnico de vivienda de proteccién publica y
gue cumplan los siguientes requisitos y documentacion conforme las bases publicadas al efecto:

a) Tener menos de treinta y cinco afios a fecha de adjudicacion de la vivienda.

b) Ingresos de la unidad familiar comprendidos entre 0,5y 1,5 veces el Indicador Publico de Renta
de Efectos Multiples (en adelante IPREM), o indicador que lo sustituya, calculados de acuerdo
con la legislaciénvigente.
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c) Estar empadronado de forma ininterrumpida en el municipio de Rivas Vaciamadrid durante
dos afio inmediatamente anterior a la fecha de inscripcién en el Registro Unico, o
desempenar su actividad laboral principal de forma ininterrumpida en un centro de trabajo
ubicado en el mismo, durante un afio inmediatamente anterior a la fecha de inscripcién.

La actividad laboral se computara, igualmente, si el solicitante es perceptor de un subsidio de
desempleo o se encuentra inscrito en una Oficina del Servicio Nacional de Empleo ubicada en
Madrid, estableciéndose un periodo de carencia de 90 dias, dentro del ultimo afio, donde no sera
necesario acreditar actividad laboral.

d) A estas solicitudes y en todo lo no previsto en las bases publicadas, le son de aplicacion de manera
integra las normas generales contempladas de la presente normativa.

30. PROGRAMA MUNICIPAL DE ARRENDAMIENTO USO HABITACIONAL COMPARTIDO PARA
DEPORTISTAS.

El uso residencial habitacional de Deportistas de Rivas Vaciamadrid, es un espacio publico dentro del
Parque Publico en régimen de arrendamiento del Ayuntamiento de Rivas Vaciamadrid, con la
intencién de colaborar con la intensa actividad deportiva de nuestra ciudad, facilitando la posibilidad
de atraer actividades deportivas existentes y ofertando un lugar pensado por y para deportistas que
nos visitan puntualmente o por temporada sin ser residentes empadronados en RivasVaciamadrid.

El presente programa, pretende establecer las condiciones en las que se prestara el servicio y el
programa de uso habitacional de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid, S.A.

Las viviendas adscritas a este Programa seran las especificadas para tal fin dentro del parque publico
de vivienda municipal. Las mismas se adjudicaran entre los y las solicitantes de los Clubes deportivos
del municipio de Rivas Vaciamadrid cumpliendo los siguientes requisitos y documentacion especifica
en esta normativa:

a) Estar incluidos en los correspondientes Convenios deportivos municipales suscritos por los
servicios municipales a tal efecto.

b) Cumplir con los requisitos de inscripcidn y acceso al Registro Unico contemplados en la normativa
con las particularidades del programa respecto al régimen de empadronamiento.

c) A estas solicitudes y en todo lo no previsto en la presente normativa, le son de aplicacion de
manera integra las normas generales vigentes.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Se aprueban los Modelos de solicitud de inscripcion y de baja y/o modificaciéon de datos en el
Registro Unico de Vivienda de proteccidn publica en régimen de arrendamiento.

Ambos Modelos se encuentran en la sede electrdnica de la entidad y en la oficina de atencién a la
ciudadania de la EMV.

Los Modelos de solicitud de inscripcion y de modificacion de datos podran ser modificados o
adaptados por acuerdos del Consejo de Administracion de la Empresa Municipal de la Vivienda de
Rivas Vaciamadrid.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Se aprueban las condiciones de acceso y modificacidon, baremaciéon y tramos de la renta social
aplicable para personas adjudicatarias de una vivienda de proteccidn publica en régimen de
arrendamiento de las de la Bolsa de Viviendas de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas
Vaciamadrid.

El Consejo de Administracidn acordara los limites econdmicos para la bonificacidon de renta, pudiendo
ampliar o reducir los mismos en funcidn de la disponibilidad econdmica y financiera para tal fin.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

El Registro Unico de Vivienda de Proteccion Publica de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas
Vaciamadrid y el fichero que contiene la Bolsa de Viviendas de proteccién publica de la Empresa
Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid o sobre las que la misma tiene algun derecho
reconocido, que se crean, estan sujetos a la Ley 3/2018 de Proteccidén de Datos Personales y Garantia
de Derechos Digitales.

La Empresa Municipal de la Vivienda, a través del Consejo de Administracion, es la responsable de
ambos ficheros y los datos que contienen y como tal debe adoptar las medidas técnicas, de gestion y
organizativas necesarias para garantizar la confidencialidad, seguridad e integridad de los datos, asi
como a la adopcién de las medidas necesarias para garantizar los derechos de las personas afectadas
reconocidos en la normativa vigente y aplicable. Asimismo, habra de efectuar las oportunas
gestiones ante la Agencia de Proteccidn de Datos para su inscripcion conforme a lo previsto en la Ley
3/2018 de Proteccién de Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales.
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Los datos del Registro Unico, con caracter general y en especial los relativos a las circunstancias
personales, considerados especialmente protegidos, Unicamente podrdn ser tratados en el ambito
restringido de inscripcion en el Registro y de los correspondientes procesos de adjudicacion de
viviendas y para el exclusivo cumplimiento de los fines indicados en la presente Normativa. En
cualquier caso la utilizacion de los mismos tendra lugar conforme a lo establecido en la normativa
sobre proteccidn de datos de caracter personal.

Las publicaciones en las paginas web a que se refiere el articulado de la Normativa reguladora, no
podrdn contener mds datos que los generales de tipo identificativo y que resulten necesarios para
conseguir el fin que justifica la creacidon del Registro y, en ningln caso, a datos que afecten a la
intimidad personal y/o familiar de las personas solicitantes.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA.

Por acuerdo del Consejo de Administracién de la Empresa Municipal de la Vivienda, la Bolsa de
Viviendas de Proteccidn Publica en régimen de arrendamiento, podra ser ampliada a viviendas que
no tengan la calificacién de proteccion publica, pero que igualmente puedan servir al interés publico
y general para facilitar a la ciudadania el derecho a una vivienda digna en régimen de arrendamiento,
y sobre las que la Empresa Municipal de la Vivienda tenga alglin derecho reconocido, incluso el de
intermediacion. Siendo en este caso de aplicacion para las mismas las Normas reguladoras
contenidas en el presente documento.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.

Aplicacidn retroactiva de las condiciones mds favorables. Al tratarse de condiciones mds beneficiosas
para las personas inscritas en el Registro Unico, las reglas introducidas por este Reglamento serdn de
aplicacion con caracter retroactivo a todos los procedimientos administrativos que se encuentren en
tramitacién en la fecha de su entrada en vigor.

Quienes hubieran sido objeto de una denegacion de adjudicacion de vivienda publica en régimen de
alquiler por no cumplir los requisitos establecidos conforme a la normativa anterior podran solicitar
la revisidn de su expediente para acogerse a las condiciones previstas en el presente Reglamento, con
efectos retroactivos desde el 15 de julio de 2025.

La solicitud de revisidn debera presentarse en el plazo maximo de seis meses desde la entrada en
vigor de la presente modificacién normativa.

La revisidn del expediente no implicard, en ningln caso, la adjudicacion directa de una vivienda del
parque publico municipal de alquiler, sino exclusivamente la restitucion de la condiciéon de persona
inscrita en el Registro Unico de Solicitantes de Vivienda, conservando los efectos que procedan

conforme a la presente normativa y en las condiciones que resulten de aplicacién.
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Al tratarse de condiciones mas beneficiosas para las personas inscritas en el Registro Unico, las reglas
introducidas por este Reglamento serdn de aplicacién con cardcter retroactivo a todos los
procedimientos administrativos que se encuentren en tramitacion en la fecha de su entrada en vigor.
Quienes hubieran sido objeto de una denegacién de adjudicacién de vivienda publica en régimen de
alquiler por no cumplir los requisitos establecidos conforme a la normativa anterior podran solicitar
la revisidn de su expediente para acogerse a las condiciones previstas en el presente Reglamento, con
efectos retroactivos desde el 15 de julio de 2025.

La solicitud de revisidn debera presentarse en el plazo maximo de seis meses desde la entrada en
vigor de la presente modificacién normativa.

La revisién del expediente no implicard, en ningln caso, la adjudicacion directa de una vivienda del
parque publico municipal de alquiler, sino exclusivamente la restitucion de la condicidn de persona

inscrita en el Registro Unico de Solicitantes de Vivienda, conservando los efectos que procedan
conforme a la presente normativa y en las condiciones que resulten de aplicacién.

DISPOSICION FINAL

La PRESENTE NORMATIVA entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion por acuerdo del Consejo
de Administracion de la Empresa Municipal de la Vivienda de Rivas Vaciamadrid.
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